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1. “Beraberinde Hesap Agilan Konut Kredileri” 5. Kredi veren kurulusun, menkul kiymetlestirilecek
olarak da bilinen konut kredileri tiirii olan ipotege dayal varhidin temerrit, erken
asagidakilerden hangisidir? 6deme gibi risklerini menkul kiymet yatinmcisina

devretmeyip kendi bilangosunda tuttugu ikincil
A) Karma piyasa islemi -—---- olarak tanimlanmaktadir.
B) Sira 6demeli
C) Artan oranli Yukaridaki ciimlede bos birakilan vyeri
o asagidakilerden hangisi dogru - sekilde
D) pggeraﬂ|§| paylasimli tamamlar?
E) lkioranl
A) kurum digi
B) bilanco disi
C) bilango igi
D) yatirimci riski
E) kredi riski
2. Konut almak isteyenlerin ihtiya¢ duyduklari
fonlari, fon fazlasi olanlardan araci
kullanmadan temin etmeye c¢alistiklar1 konut
finansmani yontemi asagidakilerden
hangisidir?
A) Mevduat Finansmani Yoéntemi
B) Soézlesme Yontemi
C) Mortgage Yontemi
D) Mevduat ipotek Bankasi Yéntemi
E) Kurumsal Olmayan Yontem
6. Diinyada gayrimenkul teminati karsilig: senet
ihrag etme hakki ilk kez hangi iilkede
verilmistir?
A) Belgika
B) isvicre
3. Asagidakilerden hangisi ipotek = bankasi C) Isveg
yénteminde  goérev.  alan  kurumlarin D) Almanya
fonksiyonlarindan biri deqildir? E) Ingiltere
A) Hizmet fonksiyonu
B) Sigorta fonksiyonu
C) Yatirim fonksiyonu
D) Sermaye piyasalarini diizenleme fonksiyonu
E) Donulstirme fonksiyonu
7. Konut kredisinin mortgage olarak
4. ABD’de ipotekli konut finansman sistemini adlandirilabilmesi igin, asagidaki
mahalli olgekten ulusal oOlgege tasiyan ve ozelliklerden hangisinin olmasi
hikiimet destegi ile 1932 yilinda kurulan gerekmektedir?

banka asagidakilerden hangisidir? .
A) Ikincil piyasalar aracihgi ile sermaye

A) Emeklilik idaresi piyasalarindan fonlama yapiliyor olmasi
B) Federal Konut idaresi B) Kisa vadeli olmasi

C) Federal Konut Kredisi Bankasi C) Yapi kalitesinin yiikseltiimesi

D) Hikiimet ipotek Birligi D) Menkul kiymetlerin yabancilara satiimasi
E) Federal Konut ipotek Kredisi Sirketi E) Para piyasasi araglarinin kullaniimasi
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8. Asagidakilerden hangisi kurumsal konut 11. Gayrimenkul degerleme sirecinin son
finansmani kaynaklarindan biridir? asamasi asagidakilerden hangisidir?
A) Hane halkinin cari gelirinden yaptig A) Gayrimenkulln tanimlanmasi
tasarruflar

B) Degerleme sorununun tanimlanmasi
B) Onceden alinarak biriktiriimis altin  vb. C) Verilerin toplanmasi

fiegerlerln satlllmaS| sonucu saglanan tonlar D) Sonuca ulasma
C) Isveren veya is arkadaslarindan saglanan E) Belirlenen degerin raporlanmasi
destekler

D) Arkadas, akraba ve yakin aile gevresinden
saglanan fonlar

E) Sosyal giivenlik kurumlarinin finansmani

12. Asagidakilerden hangisi dogrudan
gayrimenkule ~ iligkin “i¢csel unsurlardan
biridir?

A) ipotek kredilerinin maliyeti
B) Devlet mudahalesi
C) Piyasadaki cari faiz orani
. . . . . D) Fiziki-kosullar
9. A_@agldakllerd_en h§n_g|3|__ gaqdag_blr kon'uF E) Gayrimenkullin getirisi
finansman sisteminin o6zelliklerinden biri
degildir?
A) Konut finansmaninda uzman kuruluslar
olusturmasi

B) Tasarruflardan tlketime ayrilan  payin
artirilmasi

C) Glvenilir, etkin verimli;' seffaf bir konut

finansman sisteminin olusturulmasi 13. Satiglarin karsilagtiriimasi yonteminde,
D) Guvenli ve saglkli kentlesme ve kentsel degerleme tarihinde,  karsilastinlabilir
doénlistim uygulamalarina katkida bulunmasi gayrimenkulii konu gayrimenkule egdeger
y . hale getirmek icin yapilan igsleme ne ad
E) Tasarruflarin harekete gecirilmesi verilir?

A) Duzeltme

B) Eslestirme

C) indirgeme

D) Kapitalize etme
E) Endeksleme

10. Bir gayrimenkul i¢cin kredi sigortasi veya
garanti verme konusunda bir karara temel
olusturma amaciyla yapilan degerlemenin

kullanim alani agagidakilerden hangisidir? 14. Asagidakilerden hangisi  gayrimenkuliin
degerini belirleyen genel verilerden biridir?
A) Finansman ve Kredi
B) Mulkiyetin El Degistirmesi A) Emlak Danigmanlari
C) Vergi Konulari B) Tapu Kayitlari
D) Davalar C) Tescil Edilmis Kira S6zlesmeleri
E) Yatnm Danismanhi§i, Karar Verme ve D) Insaat Maliyetleri
Muhasebe E) Gayrimenkul Sahipleri
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15. Yillk net isletme geliri 10.000 TL olan bir 18. Asagidakilerden hangisi kirsal gayrimenkul

gayrimenkuliin  yapilandidi  arsanin  degeri piyasasini  etkileyen faktorlerden  biri
100.000 TL'dir.

degildir?
Arsa kapitalizasyon orani %10 ve yapi degeri A) Uzun vadeli devlet politikalari
150.000 TL  olduguna gére  yapili B) Ekolojik ve gevresel konular
gayl:imen_kulijn k_a[?it_alizasyon orani C) Urin gesitliligi
asagidakilerden hangisidir? D) Ulusal ve bolgesel ekonomik trendler
A) 0,060 E) Subvansiyonlar
B) 0,066
C) 0,200
D) 0,220
E) 0,550
19. Uluslararasi degerleme standartlarini
hazirlayan kurulus asagidakilerden
16. Toplam briit gelirden bosluk ve kira hangisidir?

kayiplarinin diisiilmesi sonucu elde edilen
gelir asagidakilerden hangisidir? A) TEGOVA

. . B) UDS
A) Reel brutgelllr C) TDUB
B) Reel .netgellr. D) ‘RICS
C) Efektif brit gelir E) IVSC
D) Nominal brit gelir
E) Net gelir

17. Farkhi nedenlerden dolayl zaman iginde
kentsel standartlara uymayan, fiziki yapisi 20. Sermaye piyasasi mevzuati gergevesinde

gittikce bozulan veya terk edilen kent degerleme hizmeti vermek igin basvuracak
alanlarinin yeniden kente kazandirilmasina ne sirketlerin 6denmis sermayesinin 2012 yih

ad verilir? icin en az ka¢ TL olmasi gerekir?
A) Kentsel dontisim A) 50.000

B) Kamulastirma B) 100.000

C) Ozellestirme C) 150.000

D) Sehirlesme D) 200.000

E) Toplu konut E) 250.000
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A Grubu Cevap Anahtari
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